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9.3 ΣΥΝΟΛΙΚΕΣ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ Ή ΚΤΙΡΙΑ ΣΤΟ ΣΥΝΟΛΟ ΤΗΣ ΕΠΙΦΑΝΕΙΑΣ 
ΤΟΥ ΑΛΣΟΥΣ ΜΑΖΙ ΜΕ ΤΟ ΠΑΡΑΧΩΡΟΥΜΕΝΟ ΤΜΗΜΑ 
 

Σύµφωνα µε το εδάφιο (ββ) της παρ. (α) του άρθρου 43 του Ν. 4277/2014 
προβλέπεται: «Οι εγκαταστάσεις ή τα κτίρια στο σύνολο της επιφάνειας του άλσους 
ή του πάρκου (συµπεριλαµβανοµένου και του παραχωρούµενου κατά χρήση τµή-
µατος) δεν µπορούν να υπερβαίνουν συνολικά το 5% της επιφανείας του άλσους ή 
του πάρκου». 

Σύµφωνα µε τη συνηµµένη ΜΠΕ, η έκταση του άλσους Ν. Φιλαδέλφειας α-
νέρχεται σε 423 στρέµµατα. Το 5% της επιφάνειάς του συνεπώς είναι 21,15 στρ, 
οπότε οι εγκαταστάσεις ή τα κτίρια δεν πρέπει να υπερβαίνουν την έκταση των 
21,15 στρ.  

Σύµφωνα µε το τοπογραφικό διάγραµµα, η συνολική έκταση του άλσους η 
οποία προβλέπεται να παραχωρηθεί στην ΑΕΚ για την επέκταση του Κέντρου της 
ανέρχεται σε 3.002,84 τ.µ. (περίπου 3 στρ.) και η έκταση που προβλέπεται να πα-
ραχωρηθεί για τη δηµιουργία πεζοδρόµου ανέρχεται σε 1.791τ.µ. (περίπου 1,79 
στρ.). Πέραν των παραπάνω, όπως προέκυψε από εµβαδοµέτρηση που βασίστηκε 
σε δορυφορική φωτογραφία, υπάρχουν στο άλσος κτίρια µε εµβαδόν περίπου 4 
στρέµµατα και λοιπές εγκαταστάσεις 10,2 στρ. (µη κτηριακές εγκαταστάσεις όπως 
αθλητικοί χώροι). Επισηµαίνεται ότι στις υφιστάµενες εντός του άλσους εγκαταστά-
σεις δεν συνυπολογίζονται αυτές του χώρου που χρησιµοποιεί ο ∆ήµος Ν. Φιλα-
δέλφειας για τη στάθµευση των απορριµµατοφόρων του, δεδοµένου ότι αυτές δεν 
προβλέπονται θεσµικά και θα αποµακρυνθούν.   

Εποµένως, τα συνολικά κτίρια στο άλσος (συµπεριλαµβανοµένων αυτών του 
Κέντρου) ανέρχονται σε περίπου 3+4 = 7 στρέµµατα, έκταση που αντιστοιχεί το 
1,65% της επιφανείας του άλσους, µικρότερη δηλαδή από το 5% της έκτασης του 
άλσους. Αν θεωρήσουµε την έκταση των συνολικών εγκαταστάσεων του άλσους 
κτιριακών και µη, περιλαµβανοµένων και των κτιριακών του γηπέδου, αυτές έχουν 
έκταση 3+4+10,2=17,2 στρέµµατα µικρότερη δηλαδή από τα 21,15 στρέµµατα, συ-
γκεκριµένα η έκταση αυτή αποτελεί το 17,2/423=4,07 % του άλσους, µικρότερη δη-
λαδή από το 5% του άλσους. Ακόµη και στην πιο ακραία ερµηνεία, όπου θα θεω-
ρηθεί και ο πεζόδροµος των 1,79 στρ. ως εγκατάσταση, η συνολική έκταση εγκατα-
στάσεων κάθε µορφής ανέρχεται σε 17,2+1,79=19 στρέµµατα, που ανέρχεται στο 
19/423=4,49% του άλσους, και πάλι µικρότερο δηλαδή από το 5%. Σε κάθε περί-
πτωση, λοιπόν, δεν λαµβάνει χώρα υπέρβαση του 5% της επιφανείας του άλσους.  
 
 Σύµφωνα µε τις διευκρινήσεις που προσκόµισε στην υπηρεσία µας η 
∆ΙΚΕΦΑΛΟΣ Α.Ε. µε το (46) σχετικό, η εκπλήρωση των προϋποθέσεων του 
άρθρου 43 που εξετάζονται στη συνηµµένη ΜΠΕ έγινε εκ του περισσού, διότι 
το άρθρο 43 καταργήθηκε µε το άρθρο 36 του Ν. 4280/2014 (ΦΕΚ 159/Α/8-8-
2014). 
 
10. ΣΥΝΟΠΤΙΚΗ ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΩΝ ΕΠΙΠΤΩΣΕΩΝ ΤOY ΕΡΓOY 
 
10.1 ΚΛΙΜΑΤΙΚΑ ΚΑΙ ΒΙΟΚΛΙΜΑΤΙΚΑ ΧΑΡΑΚΤΗΡΙΣΤΙΚΑ 
 
Φάση κατασκευής 

Οι κατασκευαστικές εργασίες λόγω της περιορισµένης έκτασης και του βρα-
χυχρόνιου χαρακτήρα τους, δεν µπορούν προκαλέσουν µεταβολή στο κλίµα και τα 
βιοκλιµατικά χαρακτηριστικά της περιοχής (διεύθυνση του ανέµου, ανοδικά ή καθο-
δικά ρεύµατα, ή µεταβολή της θερµοκρασίας της περιοχής). Ωστόσο, λόγω των ερ-
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