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Διαδικασία Οριοθέτησης και ρυθμίσεις θεμάτων για τα 
υδατορέματα − ρυθμίσεις Πολεοδομικής νομοθεσίας 
και άλλες διατάξεις.

 Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ
ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ

Εκδίδομε τον ακόλουθο νόμο που ψήφισε η Βουλή: 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ Α΄ 
ΔΙΑΔΙΚΑΣΙΑ ΟΡΙΟΘΕΤΗΣΗΣ ΚΑΙ ΡΥΘΜΙΣΕΙΣ

ΘΕΜΑΤΩΝ ΓΙΑ ΤΑ ΥΔΑΤΟΡΕΜΑΤΑ

Άρθρο 1
Ορισμοί

Για την εφαρμογή του παρόντος νόμου, οι ακόλουθοι 
ορισμοί έχουν την εξής έννοια:

1. Υδατορέματα ή υδατορεύματα ή ρέματα (μη πλεύ−
σιμοι ποταμοί, χείμμαροι, ρέματα και ρυάκια): οι φυ−
σικές ή διευθετημένες διαμορφώσεις της επιφάνειας 
του εδάφους που είναι κύριοι αποδέκτες των υδάτων 
της επιφανειακής απορροής και διασφαλίζουν τη δι−
όδευσή τους προς άλλους υδάτινους αποδέκτες σε 
χαμηλότερες στάθμες. Στην έννοια του υδατορέματος 
δεν περιλαμβάνονται τα εγγειοβελτιωτικά έργα, όπως 
αρδευτικές και αποστραγγιστικές τάφροι. 

2. Μικρά υδατορέματα (επιφανειακές πτυχώσεις απορ−
ροής): οι επιφανειακές πτυχώσεις του εδάφους που είναι 
αποδέκτες των υδάτων της επιφανειακής απορροής, με 
έκταση λεκάνης απορροής μικρότερης ή ίσης του 1,0 
τ.x., όταν βρίσκονται εκτός ορίων οικισμών ή σχεδίων 
πόλεως ή μικρότερης ή ίσης των 0,50 τ.χ. όταν βρί−
σκονται εντός ορίων οικισμών ή σχεδίων πόλεως. Ως 
σημείο έναρξης της μέτρησης της λεκάνης απορροής 
ορίζεται κάθε σημείο της βαθιάς γραμμής της επιφα−
νειακής πτύχωσης. 

3. Κοίτη: η φυσική ή διευθετημένη διαμόρφωση του 
εδάφους στην οποία ρέει μόνιμα ή περιοδικά το νερό 
του υδατορέματος. Δεν περιλαμβάνονται στην έννοια 
αυτή οι περιοχές μόνιμης ή περιοδικής κατάκλυσης των 
υγροτόπων.

4. Όχθη (οχθιογραμμή): η γραμμή που ενώνει τα άνω 
άκρα κάθε πρανούς της κοίτης (φρύδι), όπου αυτή απο−
τελεί διακριτό μορφολογικό στοιχείο του περιβάλλο−
ντος χώρου του υδατορέματος. 

5. Βαθιά γραμμή ή άξονας: η γραμμή που ενώνει, τα 
βαθύτερα σημεία της κοίτης του υδατορέματος. Αν η 
φυσική κοίτη έχει αντικατασταθεί με τεχνικό έργο, βα−
θιά γραμμή νοείται ο άξονας του τεχνικού έργου.

6. Παροχή σχεδιασμού: η παροχή πλημμύρας, όπως 
υπολογίζεται για συγκεκριμένη περίοδο επαναφοράς (Τ), 
με την οποία θα μελετηθεί η δίαιτα του υδατορέματος 
και τα πιθανά αντιπλημμυρικά έργα, με βάση την οποία 
θα καθοριστούν οι γραμμές πλημμύρας. 

7. Γραμμές πλημμύρας: οι γραμμές και από τις δύο 
πλευρές της βαθιάς γραμμής του υδατορέματος, που 
προκύπτουν ύστερα από την υδραυλική μελέτη και πε−
ρικλείουν τη ζώνη πλημμύρας. 

8. Ζώνη πλημμύρας: η εδαφική περιοχή η οποία κα−
τακλύζεται από τα πλημμυρικά νερά για συγκεκριμένη 
κάθε φορά περίοδο επαναφοράς και περικλείεται από 
τις γραμμές πλημμύρας.

9. Οριογραμμές υδατορέματος: οι πολυγωνικές γραμ−
μές και από τις δύο πλευρές της βαθιάς γραμμής του 
υδατορέματος, που περιβάλλουν σωρευτικά: α) τις 
όχθες του υδατορέματος, β) τις γραμμές πλημμύρας 
και γ) οποιοδήποτε φυσικό ή τεχνητό στοιχείο, που 
αποτελεί αναπόσπαστο μέρος του υδατορέματος, το 
οποίο έχει περιβαλλοντική αξία και χρήζει προστασίας.

10. Καθορισμός των οριογραμμών: η αποτύπωση των 
οριογραμμών στο οριζοντιογραφικό και υψομετρικό δι−
άγραμμα που προβλέπεται στην περίπτωση α΄ της παρ. 
1 του άρθρου 2. 

11. Οριοθέτηση: Η διαδικασία και η επικύρωση του 
καθορισμού των οριογραμμών του υδατορέματος, σύμ−
φωνα με τη διαδικασία του άρθρου 3, με στόχο την 
εξασφάλιση της απρόσκοπτης απορροής των επιφα−
νειακών νερών και την περιβαλλοντική προστασία του 
υδατορέματος.

12. Ζώνη υδατορέματος: η εδαφική περιοχή που περι−
κλείεται από τις οριογραμμές του υδατορέματος.

13. Διευθέτηση υδατορέματος: η επέμβαση στο υδατό−
ρεμα, με την εκτέλεση των αναγκαίων έργων με σκοπό 
τη βελτίωση των συνθηκών ροής, τη μείωση των κινδύ−
νων από πλημμύρες και τον έλεγχο των διαβρώσεων 
και των αποθέσεων φερτών υλικών. Στα έργα αυτά πε−
ριλαμβάνεται και η εκτροπή του υδατορέματος, καθώς 
και η υποκατάστασή του με κλειστό ή ανοιχτό τεχνικό 
έργο στην ίδια ή διαφορετική θέση. 
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πόλεως ή σε γήπεδα που περιβάλλονται από το σχέδιο 
πόλης, οι οποίες κατασκευάστηκαν προ της ισχύος του 
ν. 1577/1985 (Γ.Ο.Κ.) και πέραν των λοιπών αθλητικών 
δραστηριοτήτων χρησιμοποιούνται και για τη διενέρ−
γεια αγώνων των επαγγελματικών πρωταθλημάτων 
ποδοσφαίρου της A΄ και B΄ Εθνικής Κατηγορίας (ποδο−
σφαιρικά πρωταθλήματα των Super League και Football 
League) και για τις οποίες απαιτούνται ειδικές προδια−
γραφές των εγκαταστάσεων, σύμφωνα με τους ειδικούς 
ελληνικούς κανονισμούς και τους διεθνείς κανονισμούς 
της αρμόδιας ευρωπαϊκής ομοσπονδίας (U.E.F.A.). Εξαι−
ρετικά, εντός προθεσμίας δύο ετών από την έναρξη 
εφαρμο− γής της ταυτότητας κτηρίου, κατά τις διατά−
ξεις του ν. 3843/2010, με ευθύνη των ενδιαφερομένων 
καταγράφονται όλες οι Α.Ε.Π. του παρόντος άρθρου. 
Με απόφαση των αρμοδίων Υπουργών Περιβάλλοντος, 
Ενέργειας και Κλιματικής Αλλαγής και Πολιτισμού και 
Αθλητισμού καθορίζεται κάθε αναγκαία λεπτομέρεια 
για την εφαρμογή του παρόντος.

Άρθρο 14
Κίνητρα μετεγκατάστασης

Καθορίζονται κίνητρα μετεγκατάστασης των Α.Ε.Π. σε 
προβλεπόμενη εκ του ισχύοντος σχεδίου χωροταξικού 
χαρακτήρα ή χρήσεων γης κατά τις κείμενες διατάξεις 
σε εκτός σχεδίου περιοχή εφόσον κατεδαφιστούν τα 
υπάρχοντα κτίσματα και εγκαταστάσεις και αποδοθούν 
σε κοινή χρήση ως πάρκα και άλση ως εξής:

α. Κατά παρέκκλιση των ισχυουσών πολεοδομικών 
διατάξεων, σύμφωνα με τις οποίες καθορίζονται τα πο−
λεοδομικά μεγέθη κάλυψης, συντελεστή δόμησης και 
όγκου του κτιρίου μέσω της διαδικασίας της Τράπε−
ζας Γης των άρθρων 32 έως 37 του κεφαλαίου Β΄ του
ν. 4178/2013, δύναται να μεταφέρεται, επιπλέον των ορι−
ζομένων, συντελεστής δόμησης λαμβάνοντας υπόψη 
τον υφιστάμενο της Α.Ε.Π. κατά το χρόνο κατεδάφισης. 

 β. Η έκταση της Α.Ε.Π. που κατεδαφίζεται παραχω−
ρείται στο Ελληνικό Δημόσιο για τη δημιουργία πάρκου 
και άλσους και παραδίδεται στην αρμόδια κατά τόπον 
υπηρεσία Δασών για τη διαχείριση αυτής.

Άρθρο 15
Πυρασφάλεια−Στατική Επάρκεια−Πρόσβαση Α.Μ.Ε.Α.

1. Για την εξασφάλιση των απαιτούμενων προδιαγρα−
φών πυρασφάλειας, στατικής επάρκειας και πρόσβασης 
Α.Μ.Ε.Α., σύμφωνα με τους εθνικούς και διεθνείς κανονι−
σμούς που διέπουν την αδειοδότηση και λειτουργία των 
Α.Ε.Π. για τη διεξαγωγή αγώνων, επιτρέπονται εργασίες 
κατά παρέκκλιση των οριζομένων σε κάθε άλλη πολεο−
δομική διάταξη σύμφωνα με τις επόμενες παραγράφους.

2. Επιτρέπεται η κατασκευή κλιμάκων κινδύνου και 
κάθε άλλη απαραίτητη προσθήκη ή διαμόρφωση των 
Α.Ε.Π. για την εξασφάλιση των απαιτούμενων εξόδων 
διαφυγής και την εξυπηρέτηση ατόμων με αναπηρία ή 
εμποδιζόμενων ατόμων, κατά παρέκκλιση κάθε ισχύου−
σας πολεοδομικής διάταξης, σύμφωνα με τις σχετικές 
μελέτες πυρασφάλειας και προσβασιμότητας Α.Μ.Ε.Α. 
που καλύπτουν τις προδιαγραφές των εκάστοτε κα−
νονισμών. 

3. Σε περιπτώσεις όπου, από την απαιτούμενη με−
λέτη αποκατάστασης ή/και ενίσχυσης του φέροντος 
οργανισμού και προκειμένου να εξασφαλιστεί η στατική 
επάρκεια των Α.Ε.Π., απαιτείται η εκτέλεση σχετικών 

οικοδομικών εργασιών, επιτρέπεται τα δομικά στοιχεία 
των Α.Ε.Π. να επεκταθούν και εκτός του νομίμου περι−
γράμματος του κτιρίου και όχι πέραν του 1,50 μ..

4. Εκτός του νομίμου περιγράμματος του κτιρίου (ή 
των κτιρίων) και καθ’ υπέρβαση των ισχυόντων πολεο−
δομικών διατάξεων, δύναται να υλοποιούνται και άλλες 
κατασκευές που αναβαθμίζουν τις Α.Ε.Π. ή είναι απα−
ραίτητες για την καλύτερη λειτουργία τους και την 
ασφάλεια των θεατών, όπως αντηρίδες, στέγαστρα, 
διαπλατύνσεις εισόδου και πυλώνες φωτισμού.

Άρθρο 16
Στέγαστρα− Ενεργειακή Αναβάθμιση−Α.Π.Ε. 

Πυλώνες Φωτισμού

Κατά παρέκκλιση κάθε ισχύουσας πολεοδομικής δι−
άταξης, επιτρέπεται η προσθήκη των προβλεπομένων 
από τη μελέτη ΚΕΝΑΚ εγκαταστάσεων για την ενεργει−
ακή αναβάθμιση των Α.Ε.Π., σύμφωνα όμως με τις εκά−
στοτε ισχύουσες ειδικές διατάξεις για την ενεργειακή 
αναβάθμιση των κτιρίων.

Επί των στεγάστρων των Α.Ε.Π. επιτρέπονται οι εγκα−
ταστάσεις φωτοβολταϊκών συστημάτων. Μεμονωμένα 
στοιχεία απαραίτητα για τη λειτουργία των Α.Ε.Π., όπως 
είναι οι πυλώνες φωτισμού, δύνανται κατά περίπτωση 
να ανέρχονται στο ύψος που απαιτείται για τη λειτουρ−
γία τους καθ’ υπέρβαση του επιτρεπομένου ύψους της 
περιοχής που βρίσκονται οι Α.Ε.Π.. Οι σχετικές εγκατα−
στάσεις χρησιμοποιούνται αποκλειστικά για την κάλυψη 
ενεργειακών αναγκών της αθλητικής εγκατάστασης, 
απαγορευμένου άλλου οικονομικού σκοπού. Σε περί−
πτωση κατασκευής στεγάστρων οι εγκαταστάσεις φω−
τισμού ενσωματώνονται υποχρεωτικά στα στέγαστρα 
και κατεδαφίζονται οι υφιστάμενοι πυλώνες εκτός αν 
η διατήρησή τους είναι απαραίτητη σύμφωνα με εγκε−
κριμένη σχετική μελέτη φωτισμού.

Άρθρο 17
Εμπορικές χρήσεις

Επιτρέπεται στις Α.Ε.Π. η εγκατάσταση συνοδευτι−
κών χρήσεων των αθλητικών δραστηριοτήτων με τους 
αντίστοιχους κλειστούς διαδρόμους, καθώς και εμπο−
ρικές δραστηριότητες με τους αντίστοιχους κλειστούς 
διαδρόμους (ενδεικτικά: αναψυκτήρια − café, εστιατό−
ρια, μαγειρεία, εμπορικά καταστήματα, ένα συνεδρια−
κό κέντρο έως 300 θέσεις, ένας κινηματογράφος έως 
300 θέσεις, χώροι ψυχαγωγίας και αναψυχής κ.λπ.). Οι 
σύνοδες χρήσεις και οι εμπορικές δραστηριότητες δεν 
μπορούν να υπερβαίνουν σε κάθε περίπτωση ως ποσο−
στό το 15% του συνολικού ποσοστού της υφιστάμενης 
υλοποιημένης δόμησης των Α.Ε.Π.. Οι ως άνω χρήσεις 
επιτρέπονται καθ’ υπέρβαση των επιτρεπομένων χρή−
σεων γης του οικοπέδου – οικοδομικού τετραγώνου 
και της περιοχής που βρίσκονται οι Α.Ε.Π.. Κατά τα 
λοιπά για τις απαιτούμενες εγκρίσεις και αδειοδοτήσεις 
εφαρμόζεται η 31252/22.7.2009 (ΑΑΠ 396 )απόφαση του 
Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων 
Έργων.

Άρθρο 18
Χωρητικότητα των Α.Ε.Π.

1. Επιτρέπεται η διαμόρφωση των υφισταμένων κερ−
κίδων για την προσθήκη ή μετατροπή υπαρχόντων θέ−
σεων, καθώς και η προσθήκη νέων κερκίδων με τους 
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